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MICROZONIZZAZIONE DEL TERRIRORIO COMUNALE

SUDDIVISIONE DEI FOGLI CATASTALI PER MICROZONA CENSUARIA

MICROZONIZZAZIONE

UBICAZIONE

FOGLI CATASTALI

Microzona 1 Capoluogo Centro Foglin. 102 — 106 — 109

Microzona 2 Capoluogo Foglin. 98 — 103 — 104
Espansione

Microzona 3 Residenziale Turistica Foglin. 77 - 78 —93 — 94 — 95 - 96

Microzona 4 Rurale

Restanti Fogli
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TABELLA D

TIPOLOGIE DI INTERVENTI E PERCENTUALI DEL CONTRIBUTO DEL COSTO DI

COSTRUZIONE
(art. 3 e 6 Legge 20/01/1977 n° 10 - art. 121 L.R.T. 65/2014 e ss.mm.ii.)
aggiornato ISTAT dicembre 2024

1)

2)

3)

4)

5)

6)

INTERVENTI

Nuove costruzioni con destinazione d’uso residenziale
costo base € 320,36/mq ( D.M. 10/05/1977 ) x % tabella;

Ristrutturazioni con cambio d'uso (residenziale)
costo base € 320,36/mq ( D.M. 10/05/1977) x % tabella;

Ristrutturazioni senza cambio d'uso (residenziale)
60 % costo base € 320,36/mq (ovvero € 192,22) ( D.M. 10/05/1977) x % tabella;

Nuove costruzioni con destinazione d’'uso commerciale, direzionale, turistica
costo di costruzione x % tabella;

Ristrutturazioni con cambio d'uso a commerciale, direzionale, turistica
costo di costruzione x % tabella;

Ristrutturazioni senza cambio d'uso a commerciale, direzionale, turistica
60 % costo di costruzione x % tabella;

Il costo di costruzione ai fini del calcolo dei punti 4), 5), 6) dovra essere documentato con perizia redatta
dal progettista in riferimento al costo dell'edificio (dalla fondazione al tetto) con I'esclusione delle opere di
sistemazione esterna e di quelle relative all’'allacciamento alle reti di servizio, in alternativa con le tabelle
vigenti dei costi di costruzione degli ordini professionali;

Il costo di costruzione puo essere calcolato su immobili con destinazione d'uso residenziale sulla base di
computo metrico su interventi di esigua entita, ovvero per la realizzazione di opere che non interessano
tutta la superficie dell'unita immobiliare, ma singole porzioni della stessa nella misura non superiore al
20%della Superficie Utile della Unita Immobiliare.; in questo caso verra pagata solo la superficie oggetto
di intervento;

Nel caso di campeggi o villaggi turistici il costo da periziare € quello relativo alle strutture fisse con
I'esclusione delle opere di sistemazione delle piazzole libere;

Nella perizia del progettista controfirmata dal richiedente e da allegarsi al progetto, dovranno risultare le
opere elencate separatamente nei seguenti tipi di intervento:

- Scavi, fondazioni, strutture opere murarie al grezzo

- Opere di rifinitura (pavimenti, infissi, tinteggiatura, sanitari ecc.)

- Impianti

La perizia viene acquisita agli atti a norma delle vigenti norme comunali;

Possono essere disposte verifiche campione sulle perizie presentate ed in caso di difformita tra i prezzi
dichiarati ed i prezzi effettivi, il Responsabile ne dara immediata comunicazione all’autorita giudiziaria.



% TABELLA

1 - Abitazioni aventi superficie utile

a - Superiore a 160 mq e accessori > = 60mq 8%
b - Compresa tra 160 mq e 130 mq e accessori < = 55mq 7%
¢ - Compresa tra 130 mq e 110 mq e accessori < = 50 mq 7%
d - Compresa tra 110 mq e 95 mq e accessori < = 40mq 6%
e - Inferiore a 95 mq e accessori < =40 mq 6%
2 - Abitazioni aventi caratteristiche di lusso (D.M. 02/08/1969) 10%

3 - Per gli interventi con destinazione d’uso non residenziale si applicano:

a — attivita turistica pubblica 1%
b — attivita turistica privata 6%
¢ — commerciale 8%
d — direzionali (edifici pubblici) 1%
e — direzionali (edifici privati) 10%
f—agricola 6%
g - servizi 6%
h — artigianale/industriale 6%
NOTE

Qualora la superficie degli accessori superi quella indicata a fianco di ciascuna categoria la
percentuale da applicare € quella della categoria immediatamente superiore;

Le percentuali di applicazione sopra indicate sono ridotte di 1 punto nei sequenti casi:

a. per gli edifici che vengono dotati, ai fini del riscaldamento e/o del
condizionamento estivo, di sistemi costruttivi ed impianti che utilizzano
I'energia solare;

b. per gli edifici da realizzare con struttura portante in muratura di pietrame e/o laterizio;

c. per gli interventi di bioedilizia;

Gli interventi per linstallazione di impianti relativi alle energie rinnovabili ed alla conservazione ed al
risparmio energetico sono assimilati alla manutenzione straordinaria.



APPENDICE A — ONERI DI DERURALIZZAZIONE
(art. 83 L.R.T. n°® 65/2014 e ss.mm.ii.)

ART. 1_Oggetto e finalita

La presente appendice disciplina quanto indicato dall’art. 83 della L.R.T. 10 novembre 2014, n° 65
“Interventi sul patrimonio edilizio che comportano il mutamento delle destinazioni d’uso agricole”,
comunque nel rispetto delle NTA del Piano Strutturale e del Regolamento Urbanistico vigenti.

ART. 2_Dimensionamento dell’area di pertinenza

Per area di pertinenza, di cui allart. 83 comma 3-4-5 della L.R.T. n° 65/2014 e ss.mm.ii. si intende la
superficie catastale, contigua al fabbricato di riferimento, non interrotta da strade con diritto di uso
pubblico esistenti, ancorché non inserite in mappa, corsi d’acqua, canali ecc. Tale superficie dovra essere
accatastata al Catasto urbano, assieme al fabbricato oggetto di intervento e pertanto sottratta al settore
agricolo. La pertinenza non potra avere una superficie maggiore di 5.000,00 mq, ivi compresa la
superficie occupata dal fabbricato.

ART. 3_Determinazione degli oneri verdi

Per oneri verdi si intendono quelli finalizzati al miglioramento ambientale e paesaggistico territorio rurale,
nei casi di interventi sul patrimonio edilizio che comportano il mutamento della destinazione d'uso agricola
di cui all'art. 83 comma 5 della L.R.T. n° 65/2014.

Tali oneri sono stabiliti nella misura pari alla quota massima prevista per gli interventi di ristrutturazione
edilizia, Microzone 3 e 4 delle tabella A1 residenze €/mc_e tabella A2 annessi agricoli €/mg_in
relazione alla destinazione d’'uso richiesta.




APPENDICE B - SPECIFICHE SULLA MODALITA DI

PAGAMENTO ED ESONERI

(artt. 183 — 191 L.R.T. n° 65/2014 e ss.mm.ii.)

a)

Ai fini del calcolo degli Oneri di Urbanizzazione | e Il si deve fare riferimento alle definizioni del
d.p.g.r. n° 39/R/2018, quali:
a. Superficie Edificabile ex art. 10 d.p.g.r. n°® 39/R/2018
b. Volume Edificabile ex art. 23 dello stesso d.p.g.r. n° 39/R/2018
c. Indice di Fabbricabilita, vedi Indice di Edificabilitd Fondiaria ex art. 7 del d.p.g.r. n
39/R/2018;

o

Per il calcolo degli Oneri di Urbanizzazione | e Il nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia,
qualora questi interessino singoli piani di unita immobiliari multipiano, la Superficie Edificabile (art. 10
d.p.g.r. n° 39/R/2018) pud essere calcolata prendendo riferimento il singolo piano oggetto di
intervento;

Per il calcolo degli Oneri di Urbanizzazione | e Il nel caso della combinazione di interventi di
ristrutturazione edilizia e contestuale ampliamento dellunita immobiliare, si deve calcolare come
ristrutturazione edilizia (TAB A1/A2/A3 p.to 1) la porzione di appartamento esistente e come nuova
costruzione (TAB A1/A2/A3 p.to 3) le opere di ampliamento;

Per tutto cid che non & esplicitato nelle definizioni dei pagamenti e delle modalitd degli stessi,
comprese le riduzioni o esoneri dal contributo del Costo di Costruzione sono definiti all'art. 188 della
L.R.T. n° 65/2014;

| pagamenti dei diritti di segreteria di cui alla Tabella dei diritti tecnici e di seqreteria Area
Tecnica dovranno essere pagati dal richiedente della pratica edilizia con PagoPA, durante la
generazione della stessa sullo Sportello telematico delle pratiche edilizie di Castiglione della
Pescaia, ogni altro pagamento che non viene generato da Pago PA durante il deposito
dell'istanza/comunicazione deve essere creato con la modalita pagamento spontaneo di PagpPa,
come di sequito descritto:

1. Collegarsi al sito del Comune di Castiglione della Pescaia al link:
https://comune.castiglionedellapescaia.qr.it/it

Regione Toscana @ Accedialfarea personale

Comune di Castiglione della Pescaia

Amministrazione Novitd Servizi Vivereil Comune

[ comunicani — 7GENNAID 2025

Un passo avanti verso la trasparenza e
I'innovazione: ecco il nuovo sito istituzionale
del Comune di Castiglione della Pescaia

i S HN9El
Martedi 7 gennaio sara online il nuovo sito istituzionale del Comune di @i
Castiglione della Pescaia. Un aggiornamento, progettato e sviluppato nel
rispetto delle linee guida di design imposte dall’Agenzia per I'talia T
Digitale (AGID) : '“qﬁi '

PR ) (Receseo srioformasions ) Comunteasione mttusionse
Comunicazione politica ) (Trasparenza amministrativa
LEGGI DI P10
3 aws B comumean 3 comumcan

25 NOVEMBRE 2025 25 ovEMBRE 2025 20 NovEMBRE 2025
Convocazione e I'0DG del Consiglio Abbattimento delle barriere Verbale seduta commissione locale
Comunale architettoniche: il Comune di Castiglione paesaggio



2. Cliccare a fine pagina nella finestra PagoPA:

0 Amministrazione Novitd Servizi Vivere il Comune

Tuttigliargomenti Corca ‘

Siti tematici

Turismo a Castiglione della Pescaia Albo pretorio Agenda Rilascio C.LE.

Pubblicazione di atti Smenty Agenda per il rilasc

Identita Elettronica

Bandiera Lilla PagoPA Pagamento multe online

Uink al sito del progetto Bandiera Lila Pagamento multe online

Area riservata dipendenti Attuazione Misure Pnrr

allarea riservata per il personale e traspor Iz i nziati dal Piano

nte e c Resilienza con

pei Next Generation EL

Regolamenti Speciale Elezioni B Ricerca verbali

Regolamenti ir Pagina risultati elettorali

@ rtsrumpenss W

Q Comune di Castiglione della Pescaia segicss § @ G .

Amministrazione  Novita Servizi  Vivere il Comune Tutti gli argomenti

Pagamenti pagoPA

Ing\ P I pagas pagoPA del Comune di Castiglione ~
della Pescaia o verificare I'esito dei pagamenti gia effettuati. ! =
‘ -
L
Scegli operazione Informativa privacy Scegli il pagamento Dati anagrafici Paga Riepilogo
Effettua un Paga un avviso Pagamenti
pagamento pagoPA nominali
spontaneo G s notificati

pag: t 1

Seleziona e procedi al o5 =
pagamenta fra quelli disponibili T pagamenti

Consulta e gestisci tutti | tuoi

4. Accettare l'informativa privacy con l'apposita spunta “Ho letto e compreso l'informativa della
privacy per proseguire” e apparira una finestra in cui dovrete scegliere la tipologia di
pagamento da effettuare, tramite un click su una delle opzioni che I'elenco puntato “EDILIZIA
PUBBLICA E PRIVATA" propone:

e Amministrazione  Nowita  Servizi  Vivere il Comune

Scegli operazione

Informativa privacy « Scegli il pagamento Dati anagrafici Paga Riepilogn

Effettua un pagamento spontaneo
Seleziona e procedi al pagamento fra quell disponibili

AMBIENTE
© sanzioni ambiertal

DEMOGRAFICI

O Costo per emissione carta didentita
cartacea

© Numeri civiei

AVVOCATURA

(O Risarcimenti e indennizzi disposti da
provvedimenti giudiziari

QO spese legali

EDILIZIA PUBBLICA E PRIVATA

(D Diritti tecnicie di segreteria

(O sanzioni urbanistiche {in sanatoria)

© sanzioni danna amblentale
tpacsaggiol

© costodi costruzione

©) Oneridi ubanizzazione primaria

© Oneridi urbanizzazione secondaria

CuLTURA
O Bigietti (ambito cultura)

PATRIMONIO

© Alienaziane beni immobil|

© Aalienaziane beni mobili

O Deposita cauzionale

O Morosita

© oiritti di rogito

(O Entrate da contratti assicurativi

© Rimbarso danni al patrimonio
Comunale
7




5. Portando un esempio concreto si propone il pagamento delle “Sanzioni urbanistiche (in
sanatoria)”, cliccare sulla spunta dedicata e cliccare su “Prosegui” a fondo pagina:

EDILIZIA PUBBLICA E PRIVATA
O Diritti tecnici e di segreteria

—E) Sanzioni urbanistiche (in sanatoria)

O Sanzioni danno ambientale
(paesaggio)

O Costo di costruzione
o Oneri di urbanizzazione primaria

O Oneri di urbanizzazione secondaria

6. Si aprira la possibilita di creare un pagamento spontaneo a seconda che il Richiedente della
pratica sia Persona fisica o Persona giuridica:

@ Amministrazione  Nowith  Servizi  Vivere il Comune

Scegli operazione Informativa privacy Scegli il pagamento Dati anagrafici Paga Riepilogo

ioni (in ) - EDILIZIA PUBBLICA E
PRIVATA

Dati anagrafici versante
Inserisci i tuoi dati anagrafici per proseguire con il pagamenta

W0 rersona et | Cittading faliana (7
Persona fisica | @ Persona giurim/ () oo Ieailano (3
; o]

Dati di residenza

Mazione * Provincla * Comune *

1 dati relativi a Nazione, Provincia e che appare dopa la digi i almeno 3 lettere, L caricamenta

7. Procedere con la compilazione personalizzata del bollettino e concludere la procedura con il
pagamento del bollettino, nel quale sara espressamente indicata in descrizione allo stesso la
modalita di pagamento.



